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CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR: JOSE GERALDO DA SILVA, brasileiro, casado, comerciante, portador
da cédula de identidade n® 17900903-5 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 513.962.626-
87, residente e domiciliado a Rua Levindo Coelho n° 78, centro, Senador Firmino-MG,

daqui por diante denominado simplesmente locador;

LOCATARIA: CAMARA MUNICIPAL DE SENADOR FIRMINO-MG, Pessoa
Juridica de Direito Publico interno, CNPJ n° 74.031.980/0001-26, com sede 4 Praga Santo
Antodnio, n° 04, centro da cidade de Senador Firmino-MG, representada por seu
Presidente o Sr. JOSE MARCOS MENDES RICARDO, portador do CPF n°
066.910.196-60 e RG N° MG-15.589.493 PC/MG, residente e domiciliado nesta cidade,

doravante denominado locatario.

As partes acima identificadas acordam com o presente Contrato de Locagéo, que

se regera pelas clausulas seguintes:
DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1°. Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imovel situado na Praga

Santo Antonio, n°® 04, Centro, na cidade de Senador Firmino-MG.

Paragrafo unico: O imodvel € destinado a instalagéo e funcionamento da Sede da Cadmara

Municipal de Senador Firmino.
DO PRAZO

. Clausula 2°. O prazo de locagdo ¢ de 12 meses, tendo inicio na data de assinatura do

presente contrato e término previsto para o dia 31 de dezembro de 2024.

Paragrafo PRIMEIRO: Havendo paralisag@o justificada na execugdo do objeto licitado,
o prazo do contrato serd acrescido de tantos dias quanto os da paralisagdo, sem qualquer
Onus para o contratante. A justificativa para a paralisagdo somente sera recebida no prazo

de quarenta e oito horas da ocorréncia do motivo alegado pela contratada.
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Paragrafo segundo: A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante
celebracdo de termo aditivo.

Paragrafo terceiro: O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado tiver sido
penalizado.

FINALIDADE

Clausula 3°: O imdvel é locado para funcionameﬁtd da Sede da Camara Municipal de
Senador Firmino.

PRECO E FORMA DE'PA_GAMENTO»

Clausula 4°. a Contratante pagara a Contratada o valor de R$ 2.002, 41(dois mil e dois
reais e quarenta e um centavos) mensalmente, perfazendo o valor total do Contrato de R$

24.028,92 (vinte e quatro mil, vinte e oito reais e noventa e dois centavos).

Parigrafo Primeiro - As parcelas mensais vencerdo no tltimo dia da competéncia

respectiva e deverdo ser liquidadas até o quinto dia util do més subsegiiente ao vencido.

Paragrafo Quarto: O aluguel estabelecido no "caput" desta clusula devera ser pago ao
Locador, mediante depdsito em conta, a saber: BANCO BRADESCO, Conta Corrente:
10165202, Agéncia: 2484. Logo, o comprovante do depdsito servird como comprovante

de quitagdo do pagamento do aluguel.
DA FACULDADE DE VISTORIAR O IMOVEL

Clausula 5% Fica expressamente facultado ao Locador, examinarem ou vistoriarem o
imével, ora locado, sempre que entenderem conveniente ou necessdrio, desde que

marcados dia e horario com antecedéncia.
EXIGENCIAS DOS PODERES PI'JBEICOS

Clausula 6°: Obriga-se a locataria a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos

a que der causa.
DA REFORMA

Clausula 7°.Fica a0 LOCATARIO, a responsabilidade em zelar pela conservagio e
limpeza do imével, ja as reformas necessérias para conservagéo do prédio serfo realizadas

pelo locador, por sua conta, até 15 dias ap6s ser comunicado.
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Paragrafo dnico: Nio sendo realizada, o locatério podera realizar ap6s cotagdo de prego

no comércio local, sendo abatido os gastos no valor do aluguel do més em curso.
DA ALIENACAO DO IMOVEL

Clausula 8°: Caso o imdvel, objeto da locagéo, for alienado durante o prazo locaticio, o

adquirente fica obrigado a respeitar o presente contrato.

Clausula 9°: Os LOCADORES deverdo notificar a LOCATARIA para que esta possa
exercer seu direito de preferéncia na aquisi¢do do imével, nas mesmas condig¢des que for

oferecido a terceiros.
DESPESAS DE CONDOMINIO, CONSUMO E TAXAS

Clausula 10*: Todas as despesas decorrentes da locagdo, quais sejam, consumo de agua,
luz, telefone e gas, ficam a cargo da locataria, cabendo-lhe efetuar diretamente esses

pagamentos nas devidas épocas.

Pardgrafo unico: O IPTU também sera quitado pela locataria, ainda que langada em nome

do locador.
DA RESCISAO

Clausula 11°.0 presente Contrato podera ser rescindido pelos motivos elencados nos

termos da Nova Lei de Licitagdes.

Paragrafo Unico: O descumprimento, pelos contratantes, do disposto nas presentes

clausulas também ensejara a rescisdo deste instrumento.

Clausula 12°.Caso a Camara Municipal de Senador Firmino construa sua sede, ficara

encerrado o presente contrato.

A LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DESTE CONTRATO
ESPECIALMENTE AOS CASOS OMISSOS

. Clausula 13", Fica o presente contrato vinculado a Nova Lei de Licitagdes, Lei Organica
Municipal, Regimento Interno e as Leis Municipais que lhe sdo correlatas, e ainda, aos
preceitos legais instituidos pelo Direito Publico quanto aos contratos administrativos e as

disposi¢des constitucionais pertinentes e aos principios da teoria geral dos contratos.
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DO REAJUSTE (art. 92, V)

Cl4usula 14* - Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de

doze meses contado da data do orgamento apresentado.

OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, XI e X1V)

Clausula 15 Sdo obrigagdes do Contratante:

a) Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de
acordo com o contrato € seus anexos;

b) Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de
Referéncia;
) Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes

verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido,
no total ou em parte, as suas expensas;

d) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato € 0 cumprimento das
obrigagdes pelo Contratado;

e) Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao
fornecimento do objeto, no prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente Contrato
e no Termo de Referéncia.

fHAplicar ao Contratado as sangdes previstas na lei e neste Contrato;

g) Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes
relacionadas 4 execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a

boa execugdo do ajuste.

h) A Administragdo tera o prazo de 20 dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogagéo motivada, por igual periodo.

i)Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro feitos pelo contratado no prazo méaximo de 20 dias

A Administragdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo
Contratado com terceiros, ainda que vinculados & execugdo do contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.
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OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e XVII)

Clausula 16*. Sao obriga¢des do contratado:

a) O Contratado deve cumprir todas as obriga¢des constantes deste Contrato e
em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigac¢des a
seguir dispostas:

b) Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990);

©) Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas
que antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo

previsto, com a devida comprovagao;

d) Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do
contrato ou autoridade superior (art. 137, I, da Lei n.° 14.133. de 2021) e prestar todo

esclarecimento ou informag@o por eles solicitados;

e) Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os bens nos quais se verificarem

vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execugdo ou dos materiais empregados;

f)Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Administrago ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo
contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia,

caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

g) Quando ndo for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de
Cadastro de Fornecedores — SICAF, o contratado devera entregar ao setor responsavel
pela fiscalizagdo do contrato, junto com a Nota Fiscal para fins de pagamento, os
seguintes documentos: 1) prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2) certiddo
conjunta relativa aos tributos federais ¢ a Divida Ativa da Unido; 3) certiddes que
comprovem a regularidade perante a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio ou sede
* do contratado; 4) Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e 5) Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas — CNDT;

h) Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas,
previdencidrias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislagéo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o
objeto do contrato;
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i) Comunicar a0 Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte € quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que s€ verifique no local da execugdo do objeto

contratual.

j)Paralisar, por determinagdo do contratante, qualquer atividade que nao esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de

pessoas ou bens de terceiros.

K) Manter durante toda a vigéncia do contrato, €m compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condicdes exigidas para qualificagdo na contratag@o

direta;

1) Cumprir, durante todo o periodo de execucdo do contrato, a reserva de cargos
prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou
para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislago (art. 116, da Lei
nC14.133.de 2021);
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m) Comprovar a reserva de cargos a que s€ refere a clausula acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicac¢@o dos empregados que preencheram as
referidas vagas (art. 116, paragrafo {inico, da Lein.’ 14.133, de 2021);

n) Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do

cumprimento do contrato;

0) Arcar com 0 Onus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento
dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, €aso 0 previsto inicialmente em sua
proposta néo seja satisfatorio para O atendimento do objeto da contratagdo, exceto quando
ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124. 11 d, daLein®14.133. de 2021.

) Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual

ou municipal, as normas de seguranga do contratante;

q) Alocar 0s empregados necessarios, com habilitagdo € conhecimento
adequados, a0 perfeito cumprimento das clausulas deste contrato, fornecendo 0S
materiais, equipamentos, ferramentas € utensilios demandados, cuja quantidade,
qualidade e tecnologia deverao atender as recomendagoes de boa técnica € a legislag@o

de regéncia;



r) Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei n°
13.709, de 14 de agosto de 2018, adotando medidas eficazes para protecdo de dados
pessoais a que tenha acesso por forga da execugio deste contrato;

s) Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legisla¢do
pertinente, cumprindo as determinagdes dos Poderes Piiblicos, mantendo sempre limpo o

local de execucdo do objeto e nas melhores condigdes de seguranga, higiene e disciplina.

t)Submeter previamente, por escrito, ao contratante, para analise e aprovagdo,
quaisquer mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagdes do memorial

descritivo ou instrumento congénere.

u) Néo permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condigdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre.

DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)
Clausula 17°. Nio havera exigéncia de garantia contratual da execugao.
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

Clausula 18°. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133. de 2021, 0
contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragéo
ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentagio falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execug@o do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846. de 1° de agosto de 2013.

Clausula 19%. Ser#o aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as
seguintes sangdes:

a)  Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do
contrato, sempre que nio se justificar a imposigio de penalidade mais
grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133. de 2021);
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b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se

justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156. § 4°, daLei n® 14.133, de 2021);
c) Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas
as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” ¢ “h” do subitem acima deste Contrato, bem
como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave
(art. 156, §5°, da Lein® 14.133. de 2021).
d) Multa(moratéria, compensatoria, por infraciio): dentro dos limites
descritos no art. 156, §3°, da Lei n® 14.133, de 2021

Clausula 20°. A aplicagio das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigag@o de reparagao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°.
da Lei n° 14.133. de 2021)

Cliusula 21°. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderfio ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156. §7°, da Lei n° 14.133, de 2021).

Clausula 22°. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias iteis, contado da data de sua intimag#o (art. 157, da Lein° 14.133. de
2021)

Clausula 23 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse
valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art.
156. §8°, da Lei n°® 14.133. de 2021).

Cléusula 24*. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30(irinta) dias, a contar da data do

recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade competente.

Clausula 25" A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que
assegure o contraditrio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133. de 2021, para as penalidades

de impedimento de licitar e contratar ¢ de declaragio de inidoneidade para licitar ou
contratar.

Clausula 26 Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n°
14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;



b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
e) a implantag@o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientag¢des dos 6rgdos de controle.

Clausula 27°. Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lein® 14.133, de 2021,

ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam

tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

Clausula 28". As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163
da Lein® 14.133/21.

Clausula 29". Os débitos do contratado para com a Administra¢do contratante, resultantes
de multa administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com 0 mesmo Orgdo ora contratante, na forma da Instru¢do Normativa
SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

Clausula 30°.. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, observado
oart. 75, inciso VIII, da Lei n.° 14.133/2021, independentemente de terem sido cumpridas

ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes, caso ndo seja prorrogado.

Paragrafo primeiro: O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137
da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla

defesa.

' Paragrafo segundo: Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma
Lei.

Paragrafo terceiro: O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos-eu parcialmente cumpridos;
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b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
c) Indenizagdes e multas.
Paréagrafo quarto: A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do

desequilibrio econdémico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizag¢do por
meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133. de 2021).

Paragrafo quinto: O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado
mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante ou com agente publico
que tenha desempenhado fungdo no processo de contratagdo direta ou atue na
fiscalizag@o ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso
IV, da Lein.° 14.133, de 2021);

DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

Clausula 31°. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Or¢amento deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada: Ficha 11 - 3.3.90.36.00.1.01.02.01.031.0001.2.0006

DOS CASOS OMISSOS (art. 92, IIT)

Clausula 32° Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢oes
contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,

subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.078. de 1990 — Codigo de

Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

DAS ALTERACOES

Clausula 33", Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

Clausula 34°. O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, s
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco
por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

Clausula 35" Registros que ndo caracterizam alteragfo do contrato podem ser realizados
por simples apostila, dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lein® 14.133, de 2021.




DA PUBLICACAO

Clausula 36". Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no website
oficial da Camara Municipal de Senador Firmino-MG

FORO (art. 92, §1°)

Clausula 37" Para todas as questdes decorrentes deste contrato, serd competente o foro
de Senador Firmino/MG, que € onde se encontra sedado a Camara Municipal de Senador
Firmino, que também ¢ a situagdo do imovel (Senador Firmino/MG), seja qual for o

domicilio dos contratantes.

Assim, por estarem justos e contratados, obrigando-se ao fiel e integral
cumprimento deste contrato, firmam-no em 2 (duas) vias de igual teor e forma, perante

as testemunhas infra-assinadas.

Senador Firmino-MG, 10 de janeiro de 2024.

LOCATARIA: CAMARA MUNICIPAL DE SENADOR FIRMINO-MG

TESTEMUNHAS:
)
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